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Nie wystarczy byle cegta, byle pustak
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Budowanie domu bedzie drozsze. Za dwa lata wejdzie w zycie czes¢ unijnych przepiséw, zgodnie z ktérymi
bedziemy musieli budowac energooszczednie, a nie z byle jakich materiatéw. Natomiast po 2020 roku nowe
domy bedg musiaty charakteryzowac sie niemal zerowym zuzyciem energii. Czym bedziemy ogrzewac¢ budynki?

Wojciech Wachacki, radca prawny, partner europejski w kancelarii Squire
Sanders Swiecicki Krzesniak

Jakie beda skutki wdrozenia unijnej dyrektywy w sprawie charakterystyki
energetycznej budynkéw? Czy rzeczywiscie szykuje sie rewolucja na rynku
budowlanym?
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zrédto: Fotorzepa Wojciech Wachacki: Zmiany dotyczace ograniczenia zuzycia energii, ktére

wprowadza Unia Europejska, bedg miaty powazny wptyw na sektor
Od 2021 r. wszystkie nowo | budowlany, w tym takze na producentéw materiatéw budowlanych oraz
powstate budynki powinny dostawcow elementow wyposazenia budynkéw. Chodzi o konsekwencje

mie¢ bardzo wysoka dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/31/UE z 19 maja 2010 roku
charakterystyke w sprawie charakterystyki energetycznej budynkéw, ktéra weszta w zycie 7
energetyczna sierpnia 2010 roku (DzUrz UE L z 18 czerwca 2010 r., nr 153, poz. 13).

Dokument ten zastgpit dotychczasowe regulacje unijne w tym zakresie zawarte w dyrektywie 2002/91/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie charakterystyki energetycznej budynkdéw z 16 grudnia 2002 r. W
zwigzku z rosngcym zapotrzebowaniem na energie w sektorze budowlanym, ktéry pochtania obecnie ok. 40
proc. tacznego zuzycia energii w UE, Parlament Europejski oraz Rada Unii Europejskiej uchwality zmiany do
dyrektywy z 2002 r. w sprawie charakterystyki energetycznej budynkéw. Chodzi o to, aby do 2020 r. obnizy¢
zuzycie energii o 20 proc.

W jaki sposob Unia chce to osiggnac?

Cel w postaci zmniejszenia zuzycia energii ma zostac osiggniety przede
wszystkim poprzez poprawe charakterystyki energetycznej budynkow, czyli
obnizenie obliczonej lub zmierzonej ilosci energii obejmujacej m.in. energie
na potrzeby ogrzewania, chtodzenia, wentylacji, cieptej wody i oswietlenia,
ktdra jest potrzebna do zaspokojenia zapotrzebowania na energie zwigzanego
z typowym uzytkowaniem budynku.
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Wojciech Wachacki, radca Czy ta dyrektywa dotyczy budynkow jedno- czy wielorodzinnych?
prawny, partner

europejski w kancelarii Zgodnie z dyrektywa w sprawie charakterystyki energetycznej budynkow z
Squire Sanders Swiecicki 2010 r. ,,budynek" oznacza konstrukcje zadaszong, posiadajgcg Sciany, w
Krze$niak ktérej do utrzymania klimatu wewnetrznego stosowana jest energia. Jak

wida¢, definicja ta jest wyjatkowo szeroka i obejmuje wszystkie rodzaje
budynkdw, do ktérych uzytkowania niezbedna jest energia, a wiec takze domy jedno- i wielorodzinne.

Multicomfort sp. z 0.0. Ul. Limanowskiego 1A/17, 32-020 Wieliczka

KRS 0000325590, Wpisany przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia,
Xl Wydziat Gospodarczy KRS, Kapitat zaktadowy: 150.000,00PLN

NIP 683-203-22-90, REGON 120860480




INNOWACYINA UMIA BUROREISKA
EGSPED'.‘!':EFA T I!l.lu'rI'.'J.. |!'.|::Z"|'|-'|.."-.E';'.l:l

fultiComFort

Co nas zatem czeka?

Na podstawie nowej dyrektywy w sprawie charakterystyki energetycznej budynkéw do 9 lipca 2012 roku
panstwa cztonkowskie Unii Europejskiej zostaty zobowigzane do zmiany przepiséw krajowych, a przede
wszystkim ustalenia minimalnych wymagan w zakresie charakterystyki energetycznej budynkow lub modutéw
budynkow, czyli pieter lub lokali oraz systemow ogrzewania, cieptej wody, klimatyzacyjnych czy wentylacyjnych
zainstalowanych w budynkach. Przepisy implementujace dyrektywe z 2010 r. w wiekszosci powinny by¢
stosowane juz od stycznia 2013 r.

Od tej daty bedg musiaty obowigzywac nowe swiadectwa charakterystyki energetycznej umozliwiajgce
wtascicielom lub najemcom poréwnanie i ocene charakterystyki energetycznej budynku czy lokalu. Swiadectwa
te bedg musiaty zawierac zalecenia dotyczgce optymalnej poprawy charakterystyki energetycznej danego
obiektu, a takze dziatan, jakie nalezy podjg¢ w celu wypetnienia zalecen.

Nie bedzie mozna sprzeda¢ domu czy mieszkania bez swiadectwa?

Swiadectwa energetyczne bedg obowigzkowo wydawane dla budynkéw lub modutéw budynkéw, ktére sg
wznoszone, sprzedawane lub wynajmowane nowemu najemcy. Powinny one by¢ przekazywane nowemu
nabywecy lub najemcy.

Poza tym w przypadku wystawienia na sprzedaz lub pod wynajem nieruchomosci posiadajgcych swiadectwo
energetyczne obowigzkiem bedzie podanie w reklamach w komercyjnych mediach liczbowego wskaznika
charakterystyki energetycznej.

Tak jak dotychczas prawo wystawiania Swiadectw charakterystyki energetycznej bedg mieli tylko i wytacznie
wykwalifikowani niezalezni eksperci. Dodatkowo panstwa cztonkowskie Unii Europejskiej zostaty zobowigzane
do stworzenia systemu kontroli tego rodzaju certyfikatow.

Czy rzeczywiscie za dwa lata pozwolenia na budowe bedg wydawane tylko na domy energooszczedne?

0Od 9 lipca 2013 r. stosowane beda przepisy prawa, zgodnie z ktérymi nowe budynki bedg musiaty spetniac
minimalne wymagania dotyczace charakterystyki energetycznej. Dlatego przed rozpoczeciem budowy nowego
budynku inwestorzy bedg musieli dodatkowo przeanalizowaé techniczne, Srodowiskowe i ekonomiczne
mozliwosci wykorzystania alternatywnych systeméw dostawy energii opartych na energii ze zrodet
odnawialnych. Inwestor bedzie musiat dysponowac stosowng dokumentacjg w tym zakresie.

Podobne wymagania bedg dotyczytly réwniez juz istniejgcych budynkdw, a takze ich modutéw, w przypadku
wykonywania wazniejszych renowacji, czyli takich, w ktérych catkowity koszt prac renowacyjnych zwigzanych
ze $cianami zewnetrznymi lub systemami technicznymi budynku przekracza 25 proc. wartosci budynku lub w
ktérych renowacji podlega ponad 25 proc. powierzchni scian zewnetrznych.

A co zdomami w budowie? Tez beda musiaty spetnia¢ nowe normy, cho¢ inwestycja ciggnie sie latami?

Dyrektywa z 19 maja 2010 r. w sprawie charakterystyki energetycznej budynkéw nie precyzuje tej kwestii w
sposob bezposredni i jednoznaczny. Najbardziej restrykcyjne przepisy, a wiec te dotyczgce koniecznosci
zapewnienia, aby budynek charakteryzowat sie niemal zerowym zuzyciem energii, dotyczg budynkéw nowych.

Mozna wywnioskowac, iz chodzi o budynki, ktérych budowa rozpocznie sie pod rzgdami nowych przepisow.
Zwazywszy jednak, ze dyrektywa nie zawiera szczegotowej definicji budynkow nowych, kwestie te powinien
uregulowac polski ustawodawca. W zwigzku z tym to, czy i w jakim zakresie nowe przepisy bedg miaty
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zastosowanie do inwestycji, w ktorych rozpoczeto procedure budowlang, bedzie w duzej mierze zalezato od
brzmienia regulacji krajowych.

Ktory z nowych przepisdw najbardziej zmieni rynek?

Szczegdlnie istotne sg te, ktére powinny obowigzywaé odnosnie do wszystkich nowych budynkéw od 31
grudnia 2020 r. Polska i inne panistwa UE sg zobowigzane do zapewnienia, aby od tej daty nowe budynki miaty
niemal zerowe zuzycie energii. Oznacza to, iz od 2021 r. wszystkie nowo powstate budynki powinny mieé
bardzo wysokg charakterystyke energetyczna.

Do ich eksploatacji bedzie potrzebna bardzo niewielka ilo$¢ energii, ktdra jednoczesnie powinna pochodzi¢ w
znacznym stopniu z energii ze zZrédet odnawialnych, w szczegdlnosci takiej wytwarzanej na miejscu lub w
poblizu. Pomijajac kwestie zwigzane z obowigzkiem certyfikowania budynkdéw, ktéry funkcjonuje w Polsce juz
od kilku lat, pozostate wymogi natozone na inwestoréw sg nowoscig. Niewatpliwie bedg miaty istotny wptyw na
proces budowlany.

Zmiany bedg szczegdlnie odczuwalne dla indywidualnych, matych i srednich inwestoréw, ktérzy bedg musieli
sie liczy¢ z koniecznoscig uwzglednienia wymagan energetycznych przy planowaniu inwestycji. Zwazywszy ze
budynki wznoszone po 2020 roku bedg musiaty sie charakteryzowac niemal zerowym zuzyciem energii, a
ponadto energia przez nie zuzywana bedzie musiata pochodzi¢ w duzej mierze ze zrodet odnawialnych (wiatru,
promieniowania stonecznego, z biomasy, wysypisk Smieci, oczyszczalni sciekow itp.), proces budowlany moze
sie okazac¢ duzo bardziej kosztowny.
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